Sud: Okresny sud Banska Bystrica

Spisova znacka: 36Ek/1527/2018

IdentifikaCné Cislo sudneho spisu: 6118358335

Déatum vydania rozhodnutia: 07. 06. 2023

Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Daniel lvanko, PhD.

ECLI: ECLI:SK:OSBB:2023:6118358335.2
Uznesenie

Okresny sud Banska Bystrica v exekucnej veci opravneného: Bytové druzstvo Petrzalka, so sidlom
Budatinska 1049/1, 851 05 Bratislava-Petrzalka, ICO: 00 169 765, proti povinnému: A. B., nar. XX. XX.
XXXX, bytom C. D.. E. F. X, XXX XX G., o vymozenie 5 061,33 eura s prisluSenstvom, vedenej sidnym
exekdtorom: JUDr. Milo§ Kabac, so sidlom exekutorského uradu Hviezdoslavovo namestie 204/4, 029
01 Namestovo, ICO: 42 272 912, o navrhu stdneho exekutora na schvalenie priklepu udeleného pri
drazbe nehnutefnosti, takto

rozhodol:

Priklep udeleny sudnym exekutorom JUDr. MiloSom Kabacom, so sidlom exekutorského uradu
Hviezdoslavovo namestie 204/4, 029 01 Namestovo, ICO: 42 272 912, na drazbe spoluvlastnickeho
podielu na nehnutelnostiach, konanej dfia 19. 04. 2023 od 10.00 hod, vydrazitelovi G. A., nar. XX.
XX. XXXX, bytom H. XX, XXX XX H., ktory za drazeny spoluvlastnicky podiel o velkosti 1-ica na
nehnutelnostiach nachadzajucich sa v katastralnom uzemi D. I., zapisanych na liste vlastnictva &. XXX
ako:

pozemok parcely registra ,C* evidovany na katastralnej mape:

- parcelné Cislo 817/2, o vymere 288 m2, druh pozemku: Zahrada,

- parcelné ¢islo 817/3, o vymere 108 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné Cislo 817/4, o vymere 523 m2, druh pozemku: Zahrada,

- parcelné ¢islo 817/5, o vymere 447 m2, druh pozemku: Zahrada, a

stavbu:

- suipisné Cislo XXX, postavenu na parcele €islo 817/3, druh stavby: Rodinny dom, popis stavby: Rodinny
dom,

zaplatil najvy$Sie podanie vo vysSke 19 100 eur, neschvaluje.

odovodnenie:

1. Opravneny sa navrhom na vykonanie exekucie doruéenym sudu dna 18. 10. 2018 domahal od
povinného vymoZenia pohladavky vo vySke 5 061,33 eura s prisluSenstvom na podklade exekuéného
titulu — rozsudku €. k. 21Csp/127/2016-57 zo diia 13. 06. 2017, ktora nadobudla vykonatelnost dia 19.
12. 2017. Exekuény sud na zaklade poverenia na vykonanie exekucie €. 6118358335 zo dfia 04. 12.
2018, poveril vykonanim exekucie sudneho exekutora JUDr. MiloSa Kabaca, so sidlom exekutorského
uradu Hviezdoslavovo namestie 204/4, 02901 Namestovo, ICO: 42 272 912, ktory ju vedie pod sp. zn.
370EX 577/18.

2. Diia 09. 05. 2023 bol sudu spolu s exekuénym spisom doru€eny navrh sudneho exekutora zo dia 04.
05. 2023 na schvélenie priklepu udeleného pri drazbe nehnutelnosti, ktorym sudny exekutor navrhol, aby
sud vydal uznesenie, ktorym schvali priklep, a teda nadobudnutie spoluvlastnickeho podielu povinného
vo vy8ke 1-ica na $pecifikovanych nehnutefnostiach vydraziteflom G. A., nar. XX. XX. XXXX, bytom H.
XX, XXX XX H..

3. Podla § 202 ods. 1 zakona €. 233/1995 Z. z. sudnych exekutoroch a exekuénej €innosti (Exekucny
poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Exekucny
poriadok®), v exeku€nom konani kona a rozhoduje vy$Si sudny uradnik, ak nejde o rozhodnutie



o priklepe. Sudca v exekuénom konani kona a rozhoduje, ak ide o rozhodnutie, proti ktorému je
pripustné odvolanie, a o staznostiach proti rozhodnutiam vys$Sieho sudneho uradnika. Pojednavanie sud
nariaduje, ak to poklada za potrebné.

4. Podlfa § 166 ods. 1 Exeku¢ného poriadku, na exekuciu predajom spoluvlastnickeho podielu na
hnutelnej veci alebo na nehnutefnosti sa pouZiju ustanovenia o exekucii predajom hnutelnych veci a
nehnutelnosti. O vykonani exekucie upovedomi exekutor ostatnych spoluvlastnikov.

5. Podla § 148 ods. 1 Exekuéného poriadku, udelenie priklepu podlieha schvéleniu sudom. Sud
rozhodne o schvaleni priklepu do 30 dni od doru€enia Ziadosti exekutora na schvalenie priklepu.
Exekutor dorudi sudu podklady, na ktorych zaklade bol udeleny priklep.

6. Podla § 148 ods. 2 Exekuéného poriadku, rozhodnutie sudu o priklepe doru&i exekutor opravnenému,
povinnému, vydraZzitelovi a tomu, kto vzniesol proti udeleniu priklepu namietky (§ 147). Pravoplatné
rozhodnutie sudu o priklepe doru&i sud miestne prislusnému okresnému udradu na zapis do katastra
nehnutelnosti spolu so zapisnicou o udeleni priklepu.

7. Podla § 151 Exekuéného poriadku, ak sud udelenie priklepu neschvalil, vydraZitel je povinny vratit
vec povinnému, vydat’ mu Uzitky a nahradit $kodu, ktord mu spésobil pri hospodareni s nehnutelnostou.
8. Podla § 151ma ods. 6 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,Obc&iansky zakonnik), pri vykone zalozného prava zaloznym veritefom, ktory
nema postavenie prednostného zaloZzného veritela, sa zaloh prevadza zatazeny zaloznym pravom
prednostného zalozného veritela a ostatnych zaloznych veritelov, ktori s v poradi rozhodujucom
na uspokojenie zaloznych prav pred zaloznym veritefom vykonavajucim zélozné pravo; vo vztahu k
ostatnym zaloZnym veritelom sa pouZiju primerane ustanovenia odsekov 3 az 5.

9. Podla § 151ma ods. 7 Obclianskeho zakonnika, zalozny veritel, ktory vykonava zalozné pravo
podla odseku 6, je povinny informovat hadobudatela zalohu, Ze zaloh sa prevadza zatazeny zaloznym
pravom. Zalozny veritel, ktory vykonava zalozné pravo podla odseku 6, a nadobudatel zalohu su povinni
zaregistrovat zmenu v osobe zéloZcu v registri zaloZnych prav alebo v osobitnom registri, ak sa na
vznik zaloZzného prava podla tohto zakona alebo podfa osobitného zakona vyzaduje jeho registracia v
osobitnom registri; za Skodu spbdsobenu porusenim tejto povinnosti zodpovedaju spoloéne a nerozdielne.
10. Podla § 151ma ods. 8 Obclianskeho zakonnika, ak pohfadavka prednostného zalozného veritela
alebo niektorého z ostatnych zaloznych veritelov, ktori su v poradi rozhodujucom na uspokojenie
zaloznych prav pred zaloznym veritelom vykonavajucim zaloZzné pravo podla odseku 6, je v Ease vykonu
zalozného prava splatna, moze tento zalozny veritel za¢at' vykon zaloZzného prava alebo uplatriovat
uspokojenie svojej pohladavky aj z vytazku z predaja zalohu.

11. Z obsahu exekutorského spisu sud zistil, Ze predmetom drazby bol spoluvlastnicky podiel povinného
vo vy8ke 1-ica na nehnutefnostiach nachadzajucich sa v katastrdlnom uzemi D. |., zapisanych na liste
vlastnictva €. XXX ako:

pozemok parcely registra ,,C* evidovany na katastralnej mape:

- parcelné €islo 817/2, o vymere 288 m2, druh pozemku: Zahrada,

- parcelné ¢islo 817/3, o vymere 108 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné €islo 817/4, o vymere 523 m2, druh pozemku: Zahrada,

- parcelné €islo 817/5, o vymere 447 m2, druh pozemku: Zahrada, a

stavbu:

- supisné &islo XXX, postavenu na parcele €islo 817/3, druh stavby: Rodinny dom, popis stavby: Rodinny
dom.

12. Podla €asti B listu vlastnictva, na ktorom su zapisané predmetné nehnutefnosti st spoluvlastnikmi
tychto nehnutelnosti: 1/: B. A. r. B., XX. XX XXXX, C. XXX/XX, G., 036 01, o velkosti spoluvlastnickeho
podielu 1-icaa 2/: J. K. L. D., 09.10.1982, 21, M. -N., 038 45, o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1-ica.
V &asti C: tarchy je na spoluvlastnicky podiel povinného zapisanych viacero exekuénych zaloznych prav,
pricom exekuéné zalozné pravo v prospech opravneného je zapisané ako druhé v poradi. Prvym v poradi
je exekuéné zalozné pravo zriadené sudnym exekutorom JUDr. Marianom Jancom, so sidlom EU Sad
SNP 666/12, 010 01 Zilina, poverenym na vykonanie exekucie v prospech opravneného VSeobecna
zdravotna poistoviia, a. s., I. O. X, XXX XX H., s diiom zapisu 12. 07. 2019.

13. Z exekutorského spisu vyplyva, Ze sudny exekutor upovedomil opravneného i povinného
o spbsobe vykonania exekucie predajom spoluvlastnickeho podielu na nehnutefnostiach, ktoré
riadne oznacil, predmetné upovedomenie dorucil aj dald§im osobam vymenovanym v ust. § 135
ods. 2 Exeku€ného poriadku vratane spoluvlastnika, a su€asne opravneného v zmysle ust. § 134
ods. 1 Exeku&ného poriadku poZiadal o udelenie suhlasu s predajom spoluvlastnickeho podielu



k oznatenym nehnutefnostiam. Opravneny tento suhlas exekutorovi udelil, pri¢om dria 18. 05. 2022
vydal sudny exekutor exekuény prikaz na vykonanie exekucie predajom spoluvlastnickeho podielu
k nehnutelnosti, ktory bol v sulade s ust. § 137 ods. 2 Exekuéného poriadku doru¢eny vSetkym v fiom
taxativne vymenovanym osobam. Vzhfadom k tomu, Ze na predmetnej nehnutelnosti je ako prvé
v poradi zapisané exeku€né zalozné pravo zriadené sudnym exekutorom JUDr. Maridanom Jancom
v prospech opravneného VSeobecnej zdravotnej poistovne, a. s., povereny sudny exekutor poziadal
prostrednictvom Ziadosti o poskytnutie suginnosti pri vykonavani exeklcie zo dfia 29. 09. 2022
o udelenie suhlasu s predajom nehnutelnosti. Tato Ziadost bola adresovana G. G. A., ako nahradnikovi
sudneho exekutora JUDr. Maridana Janca, ktory s jej predajom predmetnych nehnutefnosti suhlasil
podanim zo dia 11. 11. 2022. Sudny exekutor nasledne vydal exekuény prikaz (prikaz na vykonanie
exekucie predajom nehnutelnosti), ktory bol v sulade s ust. § 137 ods. 2 Exeku€ného poriadku doru¢eny
vSetkym v fom taxativne vymenovanym osobam.

14. Na zistenie ceny nehnutefnosti sudny exekutor zaobstaral v zmysle ust. § 138 ods. 1 Exekuéného
poriadku znalecky posudok, ktory pod €islom XX/XXXX vypracoval M. P. A, I. D. XXX/X, XXX XX
Q. Q., znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky pod &islom 911390 pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Odhad
hodnoty nehnutefnosti, Pozemné stavby, na zaklade ktorého bola uréend vSeobecna hodnota vetkych
ocefiovanych nehnutefnosti vo vySke 76 400 eur a hodnota spoluvlastnickeho podielu povinného vo
vySke 38 200 eur. Sud po jeho preskumani konstatuje, Ze znalecky posudok obsahoval vietky zakonom
predpisané nalezitosti v zmysle ust. § 139 Exeku&ného poriadku.

15. Sud dalej z predloZenych podkladov zistil, Ze sudny exekutor dha 10. 03. 2023 vydal drazobnu
vyhlasku, ktorou stanovil termin konania tretieho kola drazby na defi 19. 04. 2023 0 10.00 hod. s miestom
drazby v sidle jeho exekutorského uUradu. Sud po jej preskiumani konstatuje, Ze drazobna vyhlaska
obsahovala v8etky zakonné naleZitosti v zmysle ust. § 140 ods. 2 Exekuéného poriadku a bola riadne
doru¢ena osobam vymenovanym v ust. § 141 ods. 1 Exekué&ného poriadku, vyvesena na uradnej
tabuli sudneho exekutora, zaslana Ministerstvu spravodlivosti Slovenskej republiky na jej zverejnenie
v Obchodnom vestniku (zverejnena bola pod &€. 51/2023), obec Slovenské Pravno bola poZiadana o
uverenie jej podstatného obsahu sp6sobom v mieste obvyklym.

16. Z predloZzeného spisu je zrejmé, Ze drazby spoluvlastnickeho podielu na oznaéenych
nehnutelnostiach sa zu&astnilo dovedna Sest zaujemcov, ktori zloZili poZadovanu zabezpeku vo vyske
9 550 eur a splnili podmienky drazby, priCom z predloZenej zapisnice vyplyva, Ze sudny exekutor udelil
priklep vydrazitelovi: G. A., nar. XX. XX. XXXX, bytom H. XX, XXX XX H., ktory urobil najvy$Sie podanie
vo vySke 19 100 eur. Hoci bola znaleckym posudkom uréena hodnota spoluvlastnickeho podielu na

urené v sulade s § 145 ods. 1 Exekuéného poriadku na 1/2 v8eobecnej hodnoty spoluvlastnickeho
podielu na nehnutelnostiach.

17. Z fotokdpie prijmového pokladniéného dokladu sud zistil, Ze diia 19. 04. 2023 bola zo strany zloZzena
suma vo vyske 9 550 eur (drazobna zébezpeka) a dria 03. 05. 2023 bola na ucet sudneho exekutora
vlozena suma vo vyske 9 550 eur (doplatok do najvy3Sieho podania).

18. Sud dalej na podklade obsahu spisu zistil, Ze Ziadne namietky v zmysle § 147 Exekuéného poriadku
sudnej exekutorky vznesené neboli.

19. Sud pri rozhodovani o schvaleni udelenia priklepu skumal, i bol dodrzany zakonny postup pri
vykonavani exekucie predajom spoluvlastnickeho podielu na nehnutelnostiach obsiahnuty v kogentnych
ust. § 134 az § 165 Exeku€ného poriadku, ako aj v suvisiacich pravnych predpisoch. Ako sud uz vyssie
uviedol, na draZzeny spoluvlastnicky podiel k nehnutelnostiam sa viazu tarchy, a to konkrétne sedem
exekuénych zaloznych prav. Priklep na drazbe spoluvlastnickeho podielu k nehnutefnostiam bol udeleny
v exekucii vedenej sudnym exekutorom Mgr. MiloSom Kabafom pod sp. zn. 370EX 577/18, a to na
zaklade zalozného prava, ktoré bolo zapisané ako druhé v poradi. Prednostné zaloZné pravo je zapisané
v prospech opravneného Veobecnej zdravotnej poistovne, a. s., so sidlom I. O. X, XXX XX H., ktoré
bolo zriadené sudnym exekutorom JUDr. Maridnom Jancom v ramci exekucie vedenej pod sp. zn. EX
1964/2012.

20. Postup vykonu zalozného prava v situacii, kedy na spoluvlastnickom podiele k nehnutefnostiam
viazne viacero zaloznych prav, upravuje § 151ma Obcianskeho zakonnika, ktorého ustanovenia sa
aplikuju vzdy pri subehu viacerych zaloZnych prav, a to bez ohlfadu na spésob ich zriadenia alebo



charakter zalohu. V zmysle § 151ma ods. 6 Ob¢ianskeho zakonnika, v pripade, ak sa vykonava zalozné
pravo, ktoré nie je zapisané ako prvé v poradi, zalozné prava so skor§im poradim zostavaju zachované,
a teda pbsobia aj voci nadobudatelovi zalohu. Uvedené pravidlo sa vSak neuplatni, ak zalozny veritel
so skor§im poradim uplatnil uspokojenie svojej pohfadavky z vytazku z predaja zalohu (§ 151ma
ods. 8 Obcianskeho zdkonnika). Zo zapisnice o vykonani drazby, ani z inych listin v predloZzenom
exekutorskom spise nevyplyva, Ze by opravneny zo skorSieho zaloZzného prava, ktorym je VSeobecna
zdravotna poistoviia, a. s., dala suhlas s predajom zaloZeného spoluvlastnickeho podielu k predmetnym
nehnutelnostiam, resp. Ze by vyjadril volu uspokojit sa z vytazku z predaja zalohu. Z predloZeného
exekutorského spisu rovnako nevyplyva, Ze bola splnena notifikaCna povinnost v zmysle § 151ma
ods. 7 Obcianskeho zakonnika, a teda, ze draZitelia boli informovani o skuto¢nosti, Ze zalozné pravo
prednostného zalozného veritela zostava zachované. Drazitelia, ako buduci nadobudatelia zalohu,
mali pravo byt oboznameni s uvedenymi skuto&nostami, pri€om za su¢asného skutkového stavu veci
nie je mozné zo spisu predlozeného sudnym exekutorom vedeného pod €. 370EX 517/18, a ani zo
spisu vedeného sidom pod sp. zn. 36Ek/1527/2018 zistit' informaciu, &i vydrazitel nadobudne drazeny
spoluvlastnicky podiel k nehnutelnostiam zataZzeny exekuCnym zaloznym pravom prednostného
zalozného veritela (exekuény prikaz na zriadenie exeku€ného zalozného prava bol zapisany dha 12.
07. 2019), nakolko drazba bola vykonana v exekucii, v poradi az druhym zapisanym exekuénym
zaloznym pravom (exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava bol zapisany diia 14.
11. 2019). Uvedenu skutognost vyhodnotil pravne sud ako skuto€nost, pre ktoru nie je mozné udelenie
priklepu sudnym exekutorom schvalit. Obsahom spisu je sice suhlas exekutora, ktory skorSie zalozné
pravo zriadil, avSak jeho suhlas len umozfiuje vykonat drazbu aj exekutorovi, ktory zriadil zalozné
pravo s neskorsi poradim a tento suhlas nesupluje suhlas prednostného zalozného veritela v zmysle
Obgianskeho zakonnika (§ 136 ods. 1 Exeku€ného poriadku).

21. Vzhladom k tomu, Ze drazba bola uskutoénena na zaklade exekuéného zalozného prava, ktoré
bolo na predmetnom liste vlastnictva zapisané az ako druhé v poradi, ¢o vS§ak nebolo zohladnené
v jednotlivych ukonoch sudneho exekutora, sud podla § 148 ods. 1 Exeku¢ného poriadku a contratio
priklep udeleny sudnym exekutorom JUDr. MiloSom Kabafom, so sidlom exekutorského udradu
Hviezdoslavovo namestie 204/4, 029 01 Namestovo, ICO: 42 272 912, na drazbe spoluvlastnickeho
podielu na nehnutefnostiach, konanej dfia 19. 04. 2023 od 10.00 hod, vydrazZitelovi G. A., nar. XX.
XX, XXXX, bytom H. XX, XXX XX H., ktory za drazeny spoluvlastnicky podiel o velkosti 1-ica na
nehnutelnostiach nachadzajucich sa v katastralnom uzemi D. |., zapisanych na liste vlastnictva . XXX
ako:

pozemok parcely registra ,,C* evidovany na katastralnej mape:

- parcelné €islo 817/2, o vymere 288 m2, druh pozemku: Zahrada,

- parcelné ¢islo 817/3, o vymere 108 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

- parcelné €islo 817/4, o vymere 523 m2, druh pozemku: Zahrada,

- parcelné €islo 817/5, o vymere 447 m2, druh pozemku: Zahrada, a

stavbu:

- supisné Cislo XXX, postavenu na parcele €islo 817/3, druh stavby: Rodinny dom, popis stavby: Rodinny
dom,

zaplatil najvySSie podanie vo vyske 19 100 eur, neschvalil.

Poucenie:

Proti tomuto uzneseniu nie je odvolanie pripustné (§ 355 ods. 2 CSP).

Dovolanie ani dovolanie generalneho prokuratora proti tomuto uzneseniu nie je pripustné (§ 202 ods.
4 Exekucného poriadku).



